DOANH NGHIEP PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TU NHAN TRUNG QUAN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

THONG BAO DAU GIA TAI SAN

1. T6 chite ¢6 tai san diu gia: Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén Vinh
Tuong; Pia chi: Thi trin Vinh Tuong, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phic.

2. T6 chirc hanh nghé diu gia: Doanh nghiép diu gia tu nhan Trung Quan.

Dia chi: KDT Nam Vinh Yén, x4 Thanh Tru, TP. Vinh Yén, T. Vinh Phuec.

3. Tén tai san, sb lwong, chat lwong, gidy to phap ly lién quan, noi co tai
san du gia:

01 Quyén sir dung dat thira s6 582, to ban dd sb 9, dién tich 104m? dat & tai
nong thon c6 dia chi tai: Thon Viét Hung, x4 Viét Xuan, huyén Vinh Tudng, tinh
Vinh Phic theo Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gén lién trén dit sb CA512007 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Vinh
Phtic cép ngay 27/5/2015 dtng tén 6ng Khéng Vin Thanh va ba B8 Thi Huong.

01 nha 02 tf:ing mdi san c6 dién tich 92,3m? theo chi gi0i tai cac diém 13, 10,
25, 26, 21, 20, 19, 8, 13 trong d6 c6 06m? nha xay 02 tAng nim trén thira dat sb
582, t& s6 9 theo chi giéi diém 8, 9, 10, 13, 8 thudc quyén sit dung ciia ong
Khéng Vin Thanh va ba B3 Thi Huong, con lai 86,3 m? nha xay 02 téng theo chi
gidi diém 8,9,10, 25, 26,21, 20, 19, 8 trén dién tich 95,8m? c6 chi gidi diém 8, 9,
10, 11, 24, 25, 26, 21, 20, 19, 8 nim trén thira dét s 152, t& ban dd sé 9 theo ban
dd 299 can v& niam 1987 (theo ban dd VN 2000 14 thira dt 583, & ban dd sb 9)
chua duoc cip gidy ching nhan.

(Tai san duoc bdn ddu giG theo Bién ban ké bién, xir Iy tai san ngay
28/03/2023 cua Chi cuc Thi hanh dn ddin sw huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phiic).

Noi ¢6 tai san du gia: Thira dit s 582, thon Viét Hung, xa Sao Pai Viét,
huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phtc.

Chat luong tai san trén dét: DA qua st dung, theo thuc té hién trang.

Gidy to' phap Iy lién quan dén Tai san diu gia: Gidy chimg nhén quyén str
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat sb CA512007 do S&
Tai nguyén va Mai truong tinh Vinh Phiic cAp ngay 27/5/2015 dimg tén ong Khong
Vian Thanh va ba Db Thi Huong cling Ban 4n; QD thi hanh 4n; Bién béan ké bién.

4. Gia khéi diém cia tai san dau gia: Tong gid tri quyén sir dung dit va
tai sdn trén dét 1a 486.088.193 dong (Bén tram tdm muoi sdu triéu, khéng trim
tam muoi tdm nghin, mot trém chin muoi ba dong). Gia ban chua bao gdm thué,
cac loai phi, 1& phi chuyén quyén theo quy dinh ctia phap luat va céc chi phi khac
lién quan dén tai san do nguoi tring dAu gia chiu.



Buée gia: 5.000.000 ddng/lan tra (Nam triéu déng) 1a mirc chénh léch giita
lan tra gia sau so véi lan tra gia trude lién ké. Budce gia duoc ap dung tir 1an tra
gid thir 2 tr&r di (tir vong dau tht 2) cho dén khi khong cé ngudi tra gia.

5. Hinh thire dau gia: Dau gia truc tiép bang 10i noi tai phién dau gia.

6. Phwong thirc ddu gia: Tra gia 1én.

7. Thoi gian, dia diém xem tai san thuc té:

Cong ty td chic cho khach hang xem tai san cling toan bd hd so co lién
quan trong gio' hanh chinh 03 ngay lién tuc: 08+09+10/04/2025 (Khach c6 nhu
cau lién hé trude voi Cong ty). Pia diém: Noi c6 tai san

8. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia diu gia:

Diéu kién ding ky tham gia déu gid: C4 nhén thudc ddi twong duge Nha
nudc giao dét, cho thué dit quy dinh tai khoan 1 Pidu 119 va khoan 4 Didu
125 Luat Dt dai 2024 va cac quy dinh khéc ctia phap luat c6 lién quan va khong
thudc cac truong hop quy dinh tai khoan 4, diéu 38 Luat diu gia tai san.

Céch thic dang ky tham gia dau gia: C4 nhan c6 nhu cau s& thuc hién ding
ky tham gia dau gia thong qua viéc ndp ho so tham gia dau gia hgp 1€ va tién dat
trude cho t6 chirc hanh nghé déu gia tai san theo thoi gian quy dinh nhu sau:

8.1. Thoi gian Bén ho so moi tham gia dau gia va Tiép nhin hd so tham
gia dAu gia: Lién tuc trong gid hanh chinh ngay 1am viéc bét dau tir 07 gio 30
phtt ngay 02/04/2025, Hét han vao 17 gid 00 phut ngay 22/04/2025.

Tién mua hd so tham gia ddu gia: 200.000 dong (Hai tréim nghin dong).

Pia diém ban va tiép nhan hd so: Doanh nghiép d4u gia tu nhan Trung Quén,

8.2. Tien mua ho so moi tham gia dau gia, tién dit trude:

Tién dit trude tham gia déu gia: 97.200.000 dong (Chin muoi bay triéu, hai
tram nghin déng); Tién dat trude duge Nop vao S6 tai khoan ctia Doanh nghiép
dau gia tu nhan Trung Quén: 1033.51.5678 tai Ngan hang thuong mai c6 phén
ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank), Bat dau tir 07 gio 30 phlt ngay
02/04/2025, Hét han vao 17 gio 00 phit ngay 22/04/2025.

9. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu gia:

Thoi gian: Tur 08h30’ ngay 25/04/2025.

Pia diém: Hoi truong UBND xa Sao Pai Viét, huyén Vinh Tuong.

Théng tin chi tiét xin lién hé Doanh nghiép déu gia tu nhan Trung Quén,
Dién hoai: 0945.888.796 hodc Chi cuc THADS huyén Vinh Tuong: 0949.036.736

Noi nhén: GIAM POC

- Chi cuc THA DS huyén Vinh Tudng dé (B/c); y

- Béo Vinh Phiic dang tin ngay 02/04/2025; M;i;_’,.”,:);’;:t_‘_& -
- Khéch hang tham gia déu gi4 dé (T/h); =

- Luu DN,



DOANH NGHIEP PAU GIA TU NHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG QUAN Doc ldp - Tuw do - Hanh phiic

Vinh Yén, ngay 01 thang 04 nim 2025
QUY CHE

PAU GIA TAI SAN THI HANH AN

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sb 50/QB-CT ngay 01/04/2025
ctia Doanh nghiép d4u gia tu nhan Trung Quan)

CHUONG I
Nhiing quy dinh chung
Diéu 1. Pham vi diéu chinh, dbi twong ap dung:
1.1. Pham vi diéu chinh: Quy ché ddu gia tai san ké bién thi hanh 4n quy

dinh nguyén tic, trinh tu, thi tuc va céc noi dung khac lién quan dén diu gia tai san

ké bién thi hanh 4n cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Tuong theo quy
dinh ctia Lut dAu gi4 tai san hién hanh.

1.2. i tuwong ap dung: Doanh nghiép d4u gia tu nhan Tmng Quén, Déu gia

vién diéu hanh cudc dau gia, cac nhén vién ciia Céng ty va cic Td chirc ca nhan
tham gia déu gié.

1.3 T6 chire C6, Tai san diu gia: Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Vinh
Tuong; Dia chi: Thi tran Vinh Tuong, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuec.

1.4 Tén t6 chire d4u gia: Doanh nghiép déu gi4 tu nhan Trung Quan.

Dia chi: KDT Nam Vinh Yén, xa Thanh Tru, TP. Vinh Yén, T. Vinh Philc.

Piéu 2. Tén tai sin, sb lwgng, chit lwgng, glay to' phap ly lién quan, noi
c6 tai san ddu gia:

01 Quyén str dung dit thira s 582, t& ban dd sé 9, dién tich 104m? dit & tai
néng thon c6 dia chi tai: Thon Viét Hung, xa Viét Xuan (Tir 01/01/2025 duge ddi tén
thanh xa Sao Dai Vlet) huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién trén dit s6 CA512007

do S& Tai nguyén va Mai trudong tinh Vinh Phiic cip ngay 27/5/2015 dimg tén 6ng
Khong Van Thanh va ba B8 Thi Huong.

01 nha 02 tang mdi san co dién tich 92,3m? theo chi gidi tai cac diém 13, 10,
25,26, 21,20, 19, 8, 13 trong d6 ¢6 06m? nha xay 02 tﬁng nam trén thira dt sb 582,
to s6 9 theo chi gi6i diém 8, 9, 10, 13, 8 thudc quyén st dung cla 6ng Khéng Vin
Thanh va ba D6 Thi Huong, con lai 86,3 m* nha xdy 02 ting theo chi gidi diém
8,9,10, 25, 26, 21, 20, 19, 8 trén dién tich 95,8m? c6 chi gisi diém 8, 9, 10, 11, 24,
25,26, 21, 20, 19, 8 nam trén thira dat s§ 152, td ban dd sb 9 theo ban d6 299 can

v& nam 1987 (theo ban d6 VN 2000 1a thira dit 583, & ban dd sb 9) chua duoc cip
gidy chung nhan.



(Tai san dwoe bdn ddu gid theo Bién ban ké bién, xir Iy tai san ngay
28/03/2023 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Vinh Twong, tinh Vinh Phiic).
Noi c6 tai san dau gia: Thira dét sb 582, thén Viét Hung, xa Sao Dai Viét, huyén
Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc.

Chéat luong tai san trén dat: ba qua str dung, theo thuc té hién trang.

Giay to phap Iy lién quan dén Tai san diu gia: Gidy chiing nhan quyén str
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khic gén lién trén dit sé CA512007 do S&
Tai nguyén va Mai trudng tinh Vinh Phtic cip ngay 27/5/2015 dung tén ong Khéng
Vin Thanh va ba Db Thi Huong ciing Ban 4n; QD thi hanh 4n; Bién ban ké bién.

Gi4 khoi diém ciia tai san diu gia: Tong gid tri quyén st dung dét va tai san
trén dat la 486.088.193 dong (Bon trdam tdm muwoi séu triéu, khong trim tdm muoi
tam nghin, mét tram chin muoi ba do"‘ng). Gia ban chua bao g("im thué, cac loai phi,
1& phi chuyén quyén theo quy dinh cta phép luat va céc chi phi khac lién quan dén
tai san do ngudi tring dau gia chiu.

Bude gia: 5.000.000 ddng/lan tra (Ndm triéu dong) 1a mic chénh l1éch gitta
lan tra gia sau so véi 1an tra gid trude 1ién ké. Bude gid duoc ap dung tir 14n tra gia
thir 2 tré di (tir vong déau thir 2) cho dén khi khéng cé ngudi tra gia.

* Khach hang luu v:

- Toan bo Ddng tién thanh todn bao gém Tién dit trude tham gia dau gia va
Tién thanh toan tring dAu gia chi sir dung 14 Tién Viét Nam Pong (VND).

- Tai san duoc ban ddu gia dang thuc té hién trang theo Bién ban ké bién, xtr
ly tai san ngay 28/03/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Tuong, tinh
Vinh Phtic. Khéch hang dang ky tham gia ddu gia ¢6 trach nhiém xem k§ thuc té
hién trang clia tai san va toan bd hd so phéap 1y cua tai san, sau khi c6 két qua trang
dAu gid moi v kién lién quan dén tai san hodc hd so phép ly cua tai san s& khong
duoc giai quyét vi khach hang da duoc xem thuc té tai san va hiéu rd toan bd hd so
lién quan da tu nguyén dang ky tham gia dé dau gia.

Piéu 3. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia diu
gia:

3.1. Diéu kién dwge diing ky tham gia ddu gia:

- C4 nhan thudc ddi tuong dugc Nha nudce giao dét, cho thué dét quy dinh tai
khoan 1 Diéu 119 va khoan 4 Diéu 125 Luét Dat dai 2024 vé cac quy dinh khic ciia
phap ludt co lién quan va khong thudc céac truong hop quy dinh tai khoan 4, diéu 38
Luat ddu gi4 tai san.

- Pap ng céac diéu kién theo quy dinh tai diéu 38 clia Luat dau gia tai san
va Phap luét khac co lién quan dén tai san dua ra du gi;



- Cé nhan, t6 chic ding ky tham gla dau gla théng qua viéc ndp hd so tham

gia dau gi4 hop 18 va tidn dit trude cho té chire déu gia tai san theo quy dinh va quy
dinh khdc ctia phap ludt c6 lién quan.

3.2. Nhirng ngudi sau day khong dwge ding ky tham gia diu gia:
- Ngudi khéng c6 nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mit hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, ngudi ¢6 khoé khin trong nhén thire, 1am chii hanh vi hodc

ngudi tai thoi diém ding ky tham gia d4u gia khong nhén thire, lam cht duge hanh
vi cla minh;

- Ngum lam viée trong tb chirc déu gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha,
me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia dau gid vién didu hanh cude déu
gid; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi duoc chii s6 hitu tai san iy quyén xir 1y tai san, nguoi co quyen quyet
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gia tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh ban tai san ctia nguoi khac theo quy dinh ctia phép luét (Cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi nay khéng dugc dang ky tham gia déu
gia);

- Ngudi khéng c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phép luat 4p
dung ddi véi loai tai san ké bién dam bao thi hanh an;

- Khéng thude dbi tuong duge tham gia ddu gia theo quy dinh tai Luét dat dai
56 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 va cac vin ban phap luét c6 lién quan.

Piéu 4. Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia

- Doanh nghiép diu gia tu nhan Trung Quén t6 chire cho khach hang xem tai
San lién tuc trong gio hanh chinh 03 ngay lién tuc: 08+09+10/04/2025 Khach hang
can lién hé trude voi Céng ty dé dugc huéng dan.

- Pia diém xem tai san: Thén Viét Hung, x4 Sao DPai Viét, H. Vinh Tuong.

Chii y: Khdch himg c6 nhu cau, phdi xem ky hién trang ciing nhuw ho so gidy
10 ¢6 lién quan, gid tri tai san trudc khi tham gia dau gid. Khi da triing ddu gid ma
khiéu nai s khéng duoc gidi quyét,

Diéu 5. Thoi gian Ban hé so moi tham gia diu gid va Tlep nhan hd so
tham gia ddu gia: Lién tuc trong gi¢ hanh chinh ngay lam viéc bat dau tir 07 gio 30
phit ngay 02/04/2025, Hét han vao 17 gio 00 phut ngay 22/04/2025.

Tién mua ho so tham gia ddu gid: 200.000 ddng (Hai trdm nghin dong).
Dia diém ban va tiép nhan hd so: Doanh nghiép dau gid tu nhan Trung Quan.

- H6 so moi tham gia dau gid bao eé6m:

* Phiéu dang ky tham gia dau gia;

* Quy ché phién dau gia;

* Gidy xdc nhan da xem tai san va Ho so lién quan dén tai sén;
3



* Tat lidu lién quan dén tai san dau gia.

- Nop Hé so tham gia dau gid bao gom cdc giay to sau:

* Phiéu ding ky tham gia d4u gié;

* Ban sao Can cudc cong dan

* Gidy to chimg minh da ndp tién du sb tién dat trude.

* Gidy x4c nhén da xem tai san va Hd so lién quan dén tai san;

Luu y: Khdch hang hoan toan chiu trdch nhiém bdo mdt hé so ciia minh khi
dci’ng ky tham gia, chiu hoan toan trdach nhiém voi cdac diéu kién dwoc phép tham gia
dau gia ma da ké khai.

Piéu 6. Tién dit trude, thoi gian ndp tién:

Tién dit trude tham gia dau gia: 97.200.000 dong (Chin muoi bay triéu, hai
tram nghin dong); Tién dat trudc dugc Nop vao So tai khoan ciia Doanh nghiép dau
gia tu nhan Trung Quén: 1033.51.5(?78‘tai Ngan hang thuong mai co6 phan ngoe_}i
thuong Viét Nam (Vietcombank), Bat dau tir 07 gio 30 phat ngay 02/04/2025, Hét
han vao 17 gio 00 phut ngay 22/04/2025.

‘ S tai khoan du phong: 116.69.26.56789 md tai Ngén hang thuong mai cb
phéan tC(“)ﬂg thuong Viét Nam - CN Binh {(uyén (Vietinbank)-Dung trong trudng
hop s6 tai khoan trén bi nghén mang hoac 16i.

S6 tién dat trude chi duge cdng nhin khi bao Cqé dén tai %(hoém Cong ty diing
th‘(‘ri gian quy dinh, khong dugc cdng nhén tai thoi diém ndp tién (Khach hang nbp
tién trudce thoi gian nhung Céng ty khong nhan dugc sé coi 1a qua thoi gian khong
cong nhéan).

(Sau !chi khach hang nép tie?n dat trude thuc hién nég gidy to xdc minh viée
nop tién, doi voi truong hop chuyén khodfq qua dién {hoai {Jdng f:r;ic dich vy Internet
Banking fé chup lai man hinh va in ra dé Céng ty doi chieu, kiém tra trudce khi vao
phong dau gia)

Dicu 7. Hinh thire, phwong thirc ddu gia

Hinh thic ddu gia: Dau gia truc tiép bing 161 noi tai phién déu gid

Phuong thirc ddu gia: Tra gia 1én

Piéu 8. Thoi gian dia diém b chirc cude diu gia:

Thoi gian: Ttr 08h30° ngay 25/04/2025.

Pia diém: Hoi truong UBND x4 Sao Dai Viét, huyén Vinh Tuong.

Chir y: Khich hang dén mudn, ving mdt do truong hop bdt khd khdng can
dién thoéng bdo trudc cho Cong ty.

CHUONG II
Trinh tw, thi tuc ddu gid
Dieu 9. Nguyén tac dau gia:
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- Tuén thu quy dinh cta phap luét.
- Bao dam tinh doc 1ap, trung thurc, cong khai, minh bach, céng béng, khach quan.
; = Béo vé quyén, loi ich hop phép clia ngudi ¢6 tai san déu gia, ngudi tham gia
dau gia, nguoi tring dau gia, ngudi mua duge tai san dau gig, td chic dau gia tai
san, dau gia vién.
- Cudc déu gid phai do du gi4 vién didu hanh, trir trudng hop cude diu gia
do Hoi dong dau gia tai san thuc hién.

Luu p vé Quyén cua ngwoi phai thi hanh dn:

\ Trute khi mo cude ban dédu gid 01 ngay lom viée, nguoi phdi thi hanh dn cé
quyén nhdn li tai san néu ndp dii tién thi hanh dn va thanh todn cdc chi phi thue té,
hop Iy dd pht sinh tir viée cudng ché thi hanh dn, t6 chiic ban dau gid.

(Theo khodn 5 diéu 101 Ludt thi hanh dn dan sw nim 2008).

Diéu 10. Trinh ty tién hanh cude diu gia:

, 10.1. Thii tuc vao phong diu gia: Chi c6 nhitng nguoi du diéu kién tham du
dau gid méi duge lam thd tuc vao phong ’déu gia, nguoi tham gia dau gié phai xuét
trinh CMND/CCCD, van ban ty quyén (ddi véi truong hop duoc iy quyén).

- Tai budi déu gia nhﬁ‘\ng ngudi da ding ky tham gia déu gid phai cé mat
(Nhiing nguoi da ndp day du ho so ding k)'/' tham gia ya‘l dd Nop tién dét trude theo quy
dinh), truong hop vang mat thi phai c6 Giay tuy quyén ‘cho ngudi khac theo quy dinh
(co cong chirng hodic chirng thuc, khéng dugc ity quyénf cho nguwoi di ding ky tham
gla dau gid tai cung mot cudc dau gid), trir truong hop bat kha khéng;

10.2. Khai mac cude ddu gia:

- Tai cudc dau gid, déu gia vién didu hanh gi6i thiéu dai biéu, khach moi,
gidi thiéu ban than, nguoi gitp viée, cong bd danh Sé.(’:h khach hémg tham gia dau
gia. Gioi thiéu tai san dua ra dau gia, nhic lai Quy ché, gia khoi diém. Tra lf‘j’i cac
cau hoi ctia khach hang tham gia dau gia va cdc ndi dung khic theo quy ché cude
dau gia.

10.3. Pau gia trye tiép bing 10i noi tai cude diu gia:

* Pau gia vién diéu hanh cue ddu gia theo trinh tu sau day:

- Gi6i thidu tai san ddu gia;

- Nhic lai muc gia khoi diém;

- Thong bao budc gia va khoang thoi gian téi da gitta céc 14n tra gia;

- Huéng dan cach tra gia ctia nguoi tham gia ddu gia;

- Diéu hanh viée tra gia, chip nhan gi4 theo quy dinh .

- Thoi gian cho mdi lan tra gia khéng quéa 03 phut. Néu qua 93 phat khong co
nguoi tra gia Dau gia vién bat dau thuc hién nhéc lai gia tra cao nhat clia vong dau 3
lan dé xac dinh nguoi trang dau gia.



* Viéc tra gia duwoc thuc hién nhw sau:

- Déu gi4 vién yéu ciu ngudi tham gia ddu gia thuc hién viée tra gia;

- Nguoi tham gia déu gia tra gi4. Gia tra phai it nhit bing gid khoi didm.
Ngudi trd gid sau phai tra gia cao hon gid ma ngudi tra gia trude lién ké da tra it
nhét 1a mot bude gia (Khach hang tiy y tra sé luong budce gid cho vong dau, VD: c6
thé cdng mot budc gia, hai bude gia hoac nhiéu hon);

- Khéch hang c¢6 nhu cau tra gia s& gio sb tich ké 1én, déu gia vién s& goi tra gia
theo thir tu gio s6 (Khach hang gio s6 trudc s& co quyén tra gid trude). Trudng hop cliing
lic c6 nhiéu khach hang ciing gio tich ké mubn tra gia, du gia vién s& goi ngu nhién.

- Khach hang chi dugc tra gid sau khi duoc DAu gi4 vién moi tra gis, khong
duoc tu y dimg 1én tra gia tai cudc dau gia. Gia tra chi duge cong nhan khi duoc
dau gia vién cong bé.

- Déu gi4 vién céng bd gia da tra sau mdi 1dn ngudi tham gia dau gia, tra gia
va d& nghi nhiing nguoi tham gia ddu gia khéc tiép tuc tra gis;

- Dau gia vién céng bd ngudi da tra gid cao nhét 1a nguoi trang dau gia sau
khi nhac lai ba lan gia cao nhat di tra va cao hon gi4 khoi diém ma khong céd
nguoi tra gia cao hon; '

- Khi vio phong ddu gia mdi khach hang duge phat mot sb Tich ké, khach
hang s& ngdi ding vi tri ghé ma céng ty huéng dan (S6 dan trén ghé va sb tich ké s&
tring nhau), khéng duge doi chd ngdi cho nhau vi s6 Tich ké duoc 4n dinh cho timg
khach hang. Khong duoc tu y di lai trong phong dau gia.

- Chu y: Khong gidi han s6 bude gié tra cho timg vong dau, khach hang luu
gift bao quan so tich ké da dugc phét va tra lai khi ra khoi phong dAu gia (Mat s6
Tich ké da phat khach hang s& phai dén b 100.000 dong cho Céng ty)

- Gia tra hop 18: Gia tra 1an diu tién (Vong déu tién, vong s6 1) phai it nhat
bang gia khoi diém. Ngudi tra gid sau phai tra gid cao hon gia ma nguoi tra gia
trudce lién ké d tra it nhdt mot budce gia; tra tron budc gia quy dinh.

- Gi4 tra khong hop 18: Gia tra 1an dau tién (Vong déu tién, vong sé 1) thip
hon gia khoi diém. Nguoi tra gia sau tra gid bang hodc thip hon gid ma ngudi tra
gia trudc lién ké da tra; tra 16 bude gia quy dinh.

- Gia tra khong hop 18 s& khong duge cong nhan va gid tra s& duoc tiép tuc tir
gid ctia vong trude lién ké.

- Trong truong hop PAu gid vién phét hién khéch hang tham dy phién déu gia
c¢6 dau hidu tra gia khong nging du gia tri dd cao bit thudng, nham phé déi can trd
phién dau gid khong thanh céng thi lic do Péu gia vién s& quyét dinh giéi han sb
vong dau khi dugc su dong y clia Ngudi ¢ tai san ciing nhu dai biéu chimg kién
tham du.



- Sau khi ndp tién dit truéc ma ngudi dang ky tham gia sy ra sy kién bit kha
khang thi phai thong bao ngay cho Céng ty hogc Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Vinh Tuong trude cude déu gia dé 1am thi tuc hoan tra s tién dat trudc.

Dicu 11. Xir Iy tién d3t trude:

11.1. Nguoi tring dau gid: Khoan tién dat trudc cla nguoi tring déu gia
duoc chuyén thanh tién dit coc ctia Hop dong mua ban tai san dé dam bao nghia vu
mua tai san dau gia sau khi phién déu gia két thiic (Theo khoan 5 diéu 39 Luét diu
gié tai san).

11.2. Ngudi khong tring dau gia: Khéng vi pham quy ché s& duoc Cong ty
tra lai chdm nhat trong vong 03 ngay lam viéc (k& tir ngay phién dau gia két thic)

11.3. Nguoi tham gia déu gia khong duoc nhén lai tién dit trude trong
cac truong hop sau day:

- Da ndp tién dat trudce nhung khong tham gia cudc diu gid, budi cong bb gia
ma khéng thude truong hop bét kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia diu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diéu 16
Quy ché nay;

- Tl chbi ky bién ban dAu gi4 theo quy dinh;

- Rut lai gia da tra hodc gia d4 chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luét
dau gi4 tai san;

- Tir chdi két qua trang déu gid theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat déu gid

11.4. Rit lai gia da tra, gia da chip nhan

- Tai cude diu gia thuc hién bang phuong thirc tra gi4 1én theo hinh thic diu
gid tryc tiép bang 151 néi, néu ngudi di tra gia cao nhat rat lai gia da tra trude khi
dAu gia vién cong bd nguoi trang diu gia thi cude diu gia van tiép tuc va bat dau tir
gid clia nguoi tra gia lién ké trude do.

- Nguoi rat lai gia dd tra hodc rat lai gia da chdp nhén quy dinh bi truét
quyén tham gia cudc dau gid khong duoc tra lai tién dat trude (SO tién nay thude vé
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Tuong).

11.5. Tir choi két qua tring diu gia

- Truong hop déu gia theo phuong thuc tra gid 1én, sau khi dau gid vién diéu
hanh cude dau gia da cong bd nguoi tring dau gi4 ma tai cude ddu gia nguoi nay tu
chéi két qua tring déu gia thi ngui tra gia lidn ké 1a ngudi trang déu gia, néu gia
lién ké d6 cong véi khoan tidn dat trude it nhét bang gia da tra cta ngudi tir chdi két
qua tring dau gia va ngudi tra gia lién ké chép nhan mua tai san ddu gia.

- Trudng hop gid lién ké cong véi khoan tién dit trude nhd hon gia da tra cha
ngudi tir chbi két qua tring déu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua
tai san dau gia thi cudc déu gia khong thanh.



- Nguoi T choi két qua tring déu gid khong duoc tra lai tién dat trude (S6
tién nay thugc vé Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Tuong)
Dicu 12. Quyén va nghia vu clia ngudi tham gia diu gia:
12.1. Nguoi tham gia ddu gia c6 quyén:
- Pugc mua hd so tham gia déu gia.
- Pugc cung cép thong tin day du, xem tai san thuc té.
o= Dugc tra lai tién dit trude néu khong tring déu gia, khong vi pham quy
che dau gia.
12.2. Nghia vu ciia nguoi tham gia ddu gia:
- Nop don ding ky, nop phi tham gia, ndp tién dit trude theo quy dinh.
A Chép hanh nghiém ndi quy, quy ché diu gia va cac quy dinh ctia phap luat
veé dau gia.
- Tuan thi viée didu hanh cta déu gia vién
- C6 mit ding gio dé tham gia ddu gia.
- Khong gy mét trét tu, thong dong dim gia tai phién déu gia.
Di¢u 13. Quyén va nghia vy ngudi tring diu gia:
13.1. Quyén lgi ciia ngudi tring diu gia:
- Yéu cau ngudi cé tai san du gia ky hop déng mua ban tai san déu gié theo
quy dinh cua phap luét;

- Duogc nhén tai san dau gia, c6 quyén so hitu doi véi tai san dau gia theo quy
dinh cta phap luat;

- Céc quyén khéc theo thoa thuan trong hop dong mua bén tai san du gia va
theo quy dinh cta phap luét.

13.2. Nghia vu ciia ngwdi tring diu gia:

- Ky bién ban déu gi4, hop ddng mua ban tai san d4u gié;

- Thanh toan dy du tién mua tai san ddu gia cho ngudi c6 tai san ddu gia
theo thoa thuén trong hop dong mua ban tai san dau gia hodc theo quy dinh cla
phép luét cé lién quan;

- Ty di ké khai va ndp Céc loai phi, 1& phi chuyén quyén theo quy dinh cia
phép ludt va cdc chi phi khéc lién quan dén tai san (néu c6) do ngudi triing du gia
chiu.

- Cam két khéng duoc thay dbi hién trang phin dét trong dién thu hoi khi
chua dugc phép ctia co quan chirc ning;

- Céc nghia vu khéc theo théa thuén trong hop déng mua ban tai san dau gia
va theo quy dinh cuia phép luét;

Diéu 14. Thanh toan tién triing dau gia, giao tai sin cho ngudi tring dau gia
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14.1. Thoi han thanh toan tién tring ddu gia:

- Sau khi hop dong mua ban duoc ky két, Nguoi mua dugce tai san ban dAu gia
c6 trach nhiém nd di 100% s tién trang déu gia (Sau khi da trir di sb tién dat trude da
nop) cho Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Vinh Tudng trong thoi han khéng qua 30
ngay ké tir ngy ddu gid thanh va khong duoc ra han thém.

- Truong hop nguoi mua dugc tai san dau gia khong nop hodc ndp khong do
tién mua tai san trong thoi han quy dinh thi co quan thi hanh an dan sy cén cir quy
dinh ctia phap luat hiy bo giao két hop déng mua ban tai san dau gid.

14.2. Thoi gian, dia diém giao tai san cho khach hang tring dau gia:

- Sau khi khach hang nop du sb tién trang diu gia, bén c6 tai san thuc hién
trinh tu, thii tuc dé ban giao tai san cho Ngudi mua duge tai san ban diu gid trong
thoi han 60 ngay ké tir ngdy nguoi mua duge tai san déu gia ndp du tién, co quan thi
hanh 4n dén su t6 chic viée giao tai san cho ngudi mua duge tai san du gia, trir
truong hop c6 su kién bét kha khang hodc tré ngai khach quan. T6 chire, c4 nhan
can trd, can thiép trai phap luat dan dén viéc cham giao tai san ban ddu gid thanh ma
gay thiét hai thi phai b6i thudng (Theo quy dinh tai Nghi dinh 152/2024/ND-CP
ngay 15/11/2024 sitra dbi bd xung mot sb didu cua Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé didu cia
Luat Thi hanh 4n dan su duoc sta d6i, bé sung mot sb diéu theo Nghi dinh
56 33/2020/ND-CP ngay 17/ 03/ 2020 ctia Chinh pht)

- Trong trudng hop néu ngudi phai thi hanh 4n khéng tu nguyén giao tai san
cho nguoi tring dau gia, thi thoi han giao nhén tai san cho ngudi tring diu gia sé
duogc thuc hién sau khi cudng ché giao tai san.

Piéu 15. Céc truong hop hoiin, khong td chire diu gia:

- Theo yéu cau bang van ban ctia don vi ¢6 tai san, co quan c6 tham quyén.

- Vily do bat kha khang nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan.

Piéu 16. Cac hanh vi bi nghiém cim

Nghiém cdm ngudi tham gia déu gid, nguoi trang dau gid, ca nhan, to chic
khéc thuc hién cac hanh vi sau day:

- Cung cép thong tin, tai lidu sai su that; str dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia dAu gi4, tham gia cudc ddu gid;

- Théng ddng, méc ndi véi ddu gia vién, t6 chirc ddu gia tai san, ngudi c6 tai
san dau gid, ngudi tham gia déu gia khac, ca nhén, t6 chirc khac dé dim gia, lam sai
lach két qua déu gia tai san;

- Cén trd hoat dong déu gia tai san; gay roi, mat trét tu tai cude dau gia,

- Pe doa, cudng ép ddu gia vién, nguoi tham gia déu gid khac nhim lam sai
léch két qua dau gia tai san;
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- Nhan ty quyén tham gia ddu gia clia ngudi tham gia dau gia khac dbi voi tai
san ma minh cling 12 ngudi tham gia déu gia tai san d6; nhén uy quyén tham gia dau
gid cta tir hai ngudi tham gia dau gia trér 18n dbi voi cung mot tai san;

- Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling la ngudi tham gia dau gia dbi véi tai san do;

- Tham dy phién d4u gid trong truong hop cong ty me, cdng ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhén, t6 chirc hodc nhém cé nhan, t chic ¢é kha nang chi phoi hoat
ddng cua doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luét vé doanh nghiép ciing 13 nguoi
tham gia dau gia doi véi tai san do.

Pidu 17. Pidu khoén thi hanh:

- Ngoai cac néi dung quy dinh ctia quy ché nay, cac ndi dung khac duoc thuc
hién theo quy dinh ctia Luét déu gi4 tai san stra ddi sé: 37/2024/QH15 ngay ngay 27
thang 6 nam 2024 sta d6i, b xung mot sb didu cha Ludt déu gia tai san sb:
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét thi hanh 4n dan sy duge stta d6i bd sung
nam 2014.

- Trén ddy 12 nhiing ndi dung quy ché du gi4 tai san, Trong qua trinh thuc
hién ¢6 kho khan, vuéng méc khich hang phan 4nh vé& Doanh nghiép dau gi4 tu
nhan Trung Quan s6 dién thoai: 0945.888.796 hodc Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Vinh Tuong, PT: 0949.036.736

Noi nhin:

- Thanh vién tham du d'fuj gia; G]AM {)()C
- Khéch hang tham gia dau gia;
- Luu DN, // 7
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