DOANH NGHIEP PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TU NHAN TRUNG QUAN Doc lap - Tw do - Hanh phiic

$6: 33/TB-DG Vinh Yén, ngay 03 thang 03 nim 2025

THONG ngo PAU GIA TAI SAN

1. Té chite c6 Tai sén dAu gid: Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tam
Duong, Dia chi: Thi tran Hop Hoa, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phiic

2. T6 chirc hanh nghé diu gia: Doanh nghiép d4u gia tu nhan Trung Quan.

Dia chi: Khu d6 thi Nam Vinh Yén, Thanh Trii, Vinh Yén, Vinh Phac.

3. Tén tai san, s6 lugng, chit lwong, gidy tor phap ly lién quan, noi ¢é tai
san ddu gi:

Tai san da duo‘c ké bién, xtr ly ngay 15/01/2025 1a Quyén sir dung Thira dat
s6 15, To ban do sé 14 (QH), Dién tich 100,0m? dat 0, Dia chi: Thon Lé, x& Dao
T4, huyen Tam Duong, tinh Vinh Phtic da dugc cip Glay chimg nhan quyén su
dung dat s6 AB 773288 do UBND huyén Tam Duong cp ngay 15/01/2007, s6
vao s6 H03662/QSDD/55/QB UBND dimg tén 6ng Nguyén Vin Hiéu, CMND
s&: 135257400 cap ngay 10/4/2004.

Noi ¢6 tai san: Thon Lé, xa Pao T1, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phtc.

4. Gia khéi diém ciia tai sin du gia: 3.226.500.000 ddng (Bdng chit: Ba
1y, hai trdm hai muoi sdau triéu, ndm rram nghin déong./,). Gia béan khéong bao gom
thué, céc loai phi, 1& phi chuyén quyén theo quy dinh cua phép luat va cac chi phi
khéc lién quan dén tai san do nguoi tring dau gia chiu. Buére gia: 20.000.000
dong (Hai muoi triéu dong) 13 mirc chénh léch gitra 1an tra gia sau so vé6i lan tra

gia trude lién ké. Bude gid dugc 4p dung tir lan tra gia tha 2 tro di (tir vong dau
thir 2) cho dén khi khéng c6 nguoi tra gia.

5. Hinh thite ddu gia: Piu gia truc tiép bang 10i n6i tai phién déu gia.

6. Phuong thire dau gia: Tra gié lén.

7. Thoi gian, dia diém xem tai san thwe té:

Céng ty t6 chirc cho khéch hang xem tai san cling toan bd hd so ¢o lién
quan trong gio hanh chinh 03 ngay lién tuc: 17+18+19/03/2025 (Khéch ¢6 nhu
cau lién hé trude véi Cong ty). Pia diém: Thon Lé, xa Dao Tu, huyén Tam
Duong, tinh Vinh Phuc.

8. Thoi gian, dia diém, diéu ki¢n, cich thirc ding ky tham gia ddu gia:

Piéu kién dang ky tham gia ddu gid: C4 nhan thudc déi tugng dugc Nha
nude giao dat, cho thué dit quy dinh tai khoan 1 Piéu 119 va khoan 4 Didu
125 Luét Dat dai 2024 va céc quy dinh khac cta phép luét cé lién quan va khong
thugc cac truong hop quy dinh tai khoan 4, diéu 38 Luat d4u gi4 tai san.
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Céch thirc ding ky tham gia ddu gia: C4 nhan c6 nhu cau s& thuc hién ding
ky tham gia déu gia théng qua viéc ndp hd so tham gia dau gia hop 1é va tién dt
trude cho td chirc hanh nghé diu gié tai san theo thoi gian quy dinh nhu sau:

8.1. Thoi gian Ban hd so' moi tham gia dAu gia va Tiép nhin ho so tham
gia dau gia: Lién tuc trong gi¢ hanh chinh ngay lam vige bét dau tir: 07 gitr 30
phut ngay 04/03/2025, Het han vao 16 gio 30 phat ngay 24/03/2025.

Tién mua ho so moi tham gia dAu gia: 400.000 dong (Bén tram nghin dcf;}zg).

Dia diém ban va tiép nhan hd so: Doanh nghiép d4u gi4 tw nhan Trung Quén.

8.2. Tién dit truéc, thoi gian ndp tién dat truéc:

Tién dat trude tha\m gia d‘é'iu gia: 645.300.000 dong (Sc?u trdm bon muoi lim
triéu, ba fra"m nghin dong); Tién dat trude duge NOp vao So tai khoan cla Doanl}
ngl‘liép dau gia tu nhan Trung Quéan: 1033.51.5678 tai Ngéan hang thuong mai c6
phan ngoai thuong Viét Nam-CN Vinh Phic (Vietcombank).

Thoi gian: Bt dau tir 07 gior 30 phut ngay 04/03/2025, Hét han vao 16 gid
30 phut ngay 24/03/2025.

9. Thoi gian, dia diém 6 chirc phién dau gia:

Thoi gian: Tir 08h30’ ngay 27/03/2025.

Dia diém: Tai hoi truong UBND x3 Pao T, huyén Tam Duong.

Chi tiét lién hé Doanh nghiép d4u gia tu nhan Trung Quén, Diéh thoai:
0945.888.796 hodc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tam Duong, Dién thoai:
0902.125.589./.

Noi nhin:

- Chi Cuc THADS huyén Tam Duong dé (B/c);
- Bao VP dang tin ngay 04/03/2025.

- Khéch hang tham gia déu gi4 dé (T/h);

- Luu DN.
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DOANH NGHIEP PAU GIA TU NHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG QUAN Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Vinh Yén, ngay 03 thang 03 ndm 2025

QUY CHE

PAU GIA TAI SAN THI HANH AN
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 33/QD-CT ngay 03/03/2025
ctia Doanh nghiép dau gia tu nhan Trung Quan)

CHUONG I
Nhirng quy dinh chung

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, ddi twong ap dung:

1.1. Pham vi diéu chinh: Quy ché dau gia tai san ké bién thi hanh an quy
dinh nguyén tic, trinh tu, tha tuc va cac ndi dung khéc lién quan dén diu gia tai
san ké bién thi hanh &n cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tam Duong theo
quy dinh cua cdc van ban quy pham phap luat c6 lién quan.

1.2. Pbi twong 4p dung: Doanh nghiép d4u gia tr nhan Trung Quén, PAu gia
vién diéu hanh phién du gia, céc nhan vién clia Cong ty va cac T chirc ca nhan
tham gia déu gia.

1.3. T6 chire ¢6 Tai san dau gia: Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tam
Duong, tinh Vinh Phuc. Dia chi: Thi tran Hogp Hoa, huyén Tam Duong, tinh Vinh
Phic.

1.4. Tén t6 chirc dau gia: Doanh nghiép dau gia tu nhan Trung Quan.

Dia chi: Khu d6 thi Nam Vinh Yén, Thanh Tru, Vinh Yén, Vinh Phc.

Piéu 2. Tén tai san, so lwong, chat lwgng, giay to phap ly lién quan, noi
c6 tai san dau gia:

Tai san da duoc ké bién, xtr ly ngay 15/01/2025 1a Quyén st dung Thira dat
s& 15, T ban do sb 14 (QH), Dién tich 100,0m? dat &, Pia chi: Thon Lé, xi Pao
Td, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic di duoc cip Gidy chimg nhén quyén sir
dung dit s6 AB 773288 do UBND huyén Tam Duong cip ngay 15/01/2007, s6
vao sb H03662/QSDP/55/QD-UBND diing tén 6ng Nguyén Van Hiéu, CMND sb:
135257400 cap ngay 10/4/2004.

Pia chi cia tai san: Thon Lé, xa Pao Tu, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc.

Gi4 khoi diém ciia tai san diu gia: 3.226.500.000 dong (Bang chit: Ba ty,
hai tram hai muoi séu triéu, ndm tridm nghin déng./.). Gia ban khéng bao gom



thué, cac loai phi, 1& phi chuyén quyén theo quy dinh ctia phép luat va céc chi phi
khac lién quan dén tai san do ngudi tring dAu gié chiu.

Buée gia: 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) 1a muc chénh léch giiia
14n tra gia sau so véi lan tra gia trude lidn ké. Bude gia duoc 4p dung tir 14n tra gia
thir 2 trés di (tir vong dau thir 2) cho dén khi khong cé nguoi tra gia.

* Khach hang luu y: Toan b Pdng tién thanh to4n bao gdm Tién dat coc va
Tién thanh toan tring d4u gia chi st dung 1a Tién Viét Nam Pong (VND).

* Ho so, gidy to lién quan dén tai sin:

Cin ¢t Ban 4n sb 05/2023/DSST ngay 14/4/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Tam Duong, tinh Vinh Phic;

Can ctr Quyét dinh thi hanh 4n s6 460/QD-CCTHADS ngay 09/6/2023; sb
458/QD-CCTHADS ngay 09/6/2023 cia Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an déan
su huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc; :

Can cr Quyét dinh cudng ché ké bién, xtr ly tai san sb 13/QD-CCTHADS
ngdy 16/11/2023 ctia Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Tam
Duong; Bién ban ké bién, xir ly tai san ngay 15/01/2025 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tam Duong.

Didu 3. Thoi gian, dia diém, didu kién, cich thirc ding ky tham gia dau gia:

3.1. Piéu kién ding ky tham gia dau gia:

Cé nhan thudc ddi tugng duwge Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh tai
khoan 1 Piéu 119 va khoan 4 Piéu 125 Luat Pat dai 2024 va cac quy dinh khéac
cua phap luéat c6 lién quan va khéng thudc cac truong hop quy dinh tai khoan 4,
diéu 38 Luat dau gia tai san.

3.2. Cach thirc ding ky tham gia dau gia:

Cé nhéan c6 nhu cdu sé& thuc hién ding ky tham gia d4u gia thong qua viéc ndp
hé so tham gia d4u gia hop 18 va tién dit trude cho t6 chirc hanh nghé diu gi4 tai
san theo quy dinh va quy dinh khéc ctia phép luét c¢6 lién quan. Trong truong hop
phép luat cé quy dinh vé didu kién khi tham gia ddu gia thi ngudi tham gia dau gia
phai dap ting diéu kién d6. Nguoi tham gia déu gia c6 thé uy quyén bang vin ban
cho ngudi khéc thay mat minh tham gia déu gia.

3.3. Nhitng ngudi sau diy khong duoc ding ky tham gia du gia:

Nguoi khong cé nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché niang
luc hanh vi dan su, nguoi ¢6 khé khan trong nhén thirc, lam chi hanh vi hoac
ngudi tai thoi diém déng ky tham gia déu gia khéng nhan thire, 1am chi duge hanh
vi ciia minh;



Ngudi 1am viée trong t6 chirc d4u gia tai san thuc hién phién déu gia; cha,
me, Vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua déu gia vién diéu hanh phién
dau gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai sén; cha, me, vo, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san;

Ngudi duge chii s& hitu tai sén ty quyén xir Iy tai san, ngudi c6 quyen quyet
dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh bén tai san cia nguoi khac theo quy dinh ctia phap luit (Cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chj rudt, em rudt cua ngudi nay khong dugce dang ky tham gia dau gia);

Ngudi khéng ¢6 quyén mua tai san ddu gié theo quy dinh cia phap luat ap
dung ddi véi loai tai san ké bién dam bao thi hanh 4n.

Piéu 4. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia

* Céng ty tb chirc cho khach hang xem tai san cling toan bd ho so c6 lién quan
trong gi® hanh chinh 03 ngay lién tuc: 17+18+19/03/2025 (Khach cé nhu cau lién
hé trudc voi1 Cong ty). Pia diém: Thén Le, xa Pao T, huyén Tam Duong, tinh
Vinh Phuc.

(Trudng hop khéach hang da nop tién dat trude tham gia du gié, trude ngay
dau gia t6i thiéu mot ngay ma chua di xem do su kién bét kha khang s& dugc
Cong ty phbi hop véi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tam Duong sip xép di
xem thuc té tai san trude khi vao phién dau gid)

Chit p: Khdch hang c6 nhu cau, phai xem kj hién trang, chat luong, s6 luong
gid tri tai san trudc khi tham gia dau gid. Khi da tring dau gid ma khiéu nai sé
khéng duoc gidi quyét.

Piéu 5. Thoi gian Ban hd so moi tham gia d4u gia va Tiép nhan hd so
tham gia ddu gia: Lién tuc trong gid hanh chinh ngay lam viéc bét dau tir 07 gid
30 phat ngay 04/03/2025, Hét han vao 16 gio 30 phit ngay 24/03/2025.

Tién mua hd so moi tham gia d4u gia: 400.000 dong (Bon tram nghin dong).

Pia diém ban va tiép nhan hd so: Doanh nghiép d4u gia tu nhan Trung Quén.

- Ho so moi tham gia dau gid bao gém:

* Phiéu ddng ky tham gia déu gié;

* Quy ché phién déu gia;

* Tai liu lién quan dén tai san déu gia.
* Gidy xac nhan da xem thuc té tai san

- Nép Ho so tham gia dédu gid bao gém cdc gidy to sau:

* Phiéu ding ky tham gia déu gia;



* Ban sao Cédn cudc cong déan

* Gidy to chimg minh da ndp tién du sb tién dat trudc,

* Gidy x4c nhan da xem thuc té tai san

Piéu 6. Tién dit trude, thoi gian ndp tién dit trude:

Tién dit trudc tham gia déu gia: 645.300.000 dong (Sdu trim bén muoi lam
triéu, ba trdm nghin dong); Tién dit trudc duge Nop vao So tai khodn cia Doanh
nghiép dau gia tu nhan Trung Quan: 1033.51.5678 tai Ngan hang thuong mai co
phén ngoai thuong Viét Nam-CN Vinh Phuc (Vietcombank).

Thoi gian: Bét dau tir 07 gitr 30 phit ngay 04/03/2025, Hét han vao 16 gids 30
phut ngay 24/03/2025.

(S8 tai khodn du phong: 116.69.26.56789 md tai Ngdn hang thuong mai cé
phan Céng thwong Viét Nam - CN Binh Xuyén - Chi ding trong truong hop so tai
khoan trén bi nghén mang hodc I6i).

- Sb tién dit trude chi duge cdng nhin khi bao Co dén tai khoan Céng ty ding
thoi gian quy dinh, khéng dugc cong nhén tai thoi diém ndp tien (Khach hang ndp
tién trude thoi gian nhung Cong ty khong nhén dugc s& coi la qua thoi gian khong
cong nhén). ;

Pidu 7. Hinh thire, phuong thite diu gia

- Hinh thiic ddu gia: DAu gia truc tiép bing 10 ndi tai phién dau gia

- Phuong thuc déu gia: Tra gia 1én

Pidu 8. Thoi gian dia diém t6 chirc phién diu gia:

- Thoi gian: T 08h30’ ngay 27/03/2025.

- Pia diém: Tai héi truong UBND x4 Dao T, huyén Tam Duong.

- Chii y: Khéch hang dén mudn, ving mdt do truong hop bét kha khdng can
dién thong bao trucc cho Cong ty.

CHUONG 11
Trinh tu, thi tuc dau gia

Diéu 9. Nguyén tic dAu gia:

- Tuén thu quy dinh cua phap luét.

- Bao dam tinh doc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, céng bing, khach
quan. .

- Béo vé& quyén, loi ich hop phap ctia ngudi cé tai san d4u gia, nguoi tham gia
dAu gia, nguoi tring dau gia, ngudi mua dugce tai san dau gia, to chic dau gia tai
san, dau gia vién.



- Phién déu gia phai do d4u gia vién diéu hanh, trir truong hop phién dau gia
do Hoi dong dau gia tai san thuc hién.

* TruGe khi mé phién ban déu gid 01 ngay lam viée, nguwoi phdi thi hanh dn
cé quyén nhin lai tai san néu ngp du tién thi hanh dn va thanh todn cde chi phi
thuc té, hop Iy dd phdt sinh tir viée cudng ché thi hanh dn, t6 chitc bdn ddu gid.

Nguoi phdi thi hanh dn cé trdch nhiém hodn tré phi tén thuc té, hop Iy cho
nguwoi déing ky mua tai sén. Mike phi ton do cdc bén théa thudn; khéng théa ;’huén
duwoc thi yéu cau Toa giai quyét (Theo khoan 5 diéu 101 Ludt thi hanh dn ddn su
nam 2008).

Piéu 10. Trinh tu tién hanh phién diu gia:

10.1. Thii tuc vao phong d4u gia: Chi c6 nhiing ngudi du didu kién tham du
ddu gia méi duoe 1am thi tuc vao phong dau gid, nguoi tham gia dau gi phai xuét
trinh CMND/CCCD, vin ban uy quyén (d6i véi truong hop duge ty quyén).

- 01 bd ho so chi duoc 01 nguoi tham gia dau gia.

10.2. Khai mac phién dau gia:

- Tai phién dau gia, dau gia vién diéu hanh giéi thidu dai biéu, khach moi, gi6i
thiéu ban than, nguoi gitp viéce, cdng bd danh séch khach hang tham gia dau gia. Giéi
thidu tai san dua ra ddu gia, nhic lai Quy ché, gia khéi diém. Tra 101 c4c cau hoi cia
khéch hang tham gia ddu gia va cac ndi dung khac theo quy ché phién diu gid.

10.3. Pau gia truc tiép bang 101 néi tai phién dau gia:

* Pau gia vién diéu hanh phién diu gia theo trinh tw sau day:

- Gi6i thiéu tai san dau gié;

- Nhéc lai muc gia khoi diém;

- Thong bao bude gia va khoang thoi gian tdi da giita cac lan tra gia;

- Huéng dén cach tra gi4 ctia ngudi tham gia dau gid;

- Diéu hanh viéc tra gia, chap nhéan gia theo quy dinh .

- Thoi gian cho mdi 14n tra gia khong qua 03 phit. Néu qua 03 phit khong cé
ngudi tra gia Pau gia vién bat dau thuc hién nhic lai gia tra cao nhét clia vong dau
3 lan dé xac dinh nguoi trang dau gia.

* Viéc tra gia duge thue hién nhu sau:

- Pau gia vién yéu cau ngudi tham gia dau gia thuc hién viéc tra gia;

- Ngudi tham gia déu gid thuc hién viéc tra gia, Nguoi tra gia dau tién (Vong
déu sb 1) c6 gia tra phai it nhét bang gi4 khdi diém. Ngudi tra gid sau phai tra gia
cao hon gid ma nguoi tra gia trudc lién ké da tra it nhat la mot budce gia (Khach



hang tly y tra sb luong bude gia cho vong déu, VD: C6 thé cong mot budc gia, hai
buéc gia hodc nhidu hon);

- Khach hang c6 nhu cau tra gia s& gio sb tich ké 18n, déu gi4 vién s& goi tra
gi4 theo thir tu gio s& (Khach hang gio s6 trwdc s& c6 quyén tra gia trudc). Trudng
hop cung luc ¢6 nhidu khach hang cing gio tich ké muédn tra gia, dau gia vién s&
goi ngau nhién.

- Khéach hang chi dugc tra gia sau khi dugc Piéu gia vién moi tra gia, khong
duoc tu y dimg 1én tra gia tai phién déu gia. Gia tra chi dugc cong nhén khi duge
ddu gi4 vién cong bd.

- Péu gia vién cong bd gia da tra sau mdi 1an ngudi tham gia déu gia, tra gia
va d& nghi nhiing nguoi tham gia déu gia khéc tiép tuc tra gia;

- P4u gia vién cong bd ngudi da tra gia cao nhét 1a nguoi tring dau gia sau
khi nhéc lai 03 14n gia cao nhét d4 tra ma khong c6 nguoi tra gid cao hon;

- Khi vao phong dau gid mdi khach hang dugc phat mot sé Tich ké, khach
hang s& ngdi dung vi tri ghé ma céng ty huéng dan (S6 dan trén ghé va sb tich ké
s tring nhau), khong duoc doi chd ngfii cho nhau vi sé Tich ké dugc 4n dinh cho
ting khach hang.

- Truong hop khach hang tra gid véi “Tiéng dia phuong”, néi ngong, néi
lp... s& duoc déu gid vién x4c minh mtc gia tra true khi cong bo.

- Chu y: Khong gi6i han sb lan tra gia va sd budc gia ctia mot ngudi, khach
hang luu gilr bao quan s6 tich ké da duoc phat va tra lai khi ra khoi phong dau gia
(MAt s6 Tich ké da phat khach hang s& phai dén bu 100.000 déng cho Cong ty)

* Gi4 tra hop 1é: Gia tra 1an dau tién (Vong dau tién, vong s6 1) phai it nhat
bang gi4 khoi diém. Nguoi tra gid sau phai tra gia cao hon gid ma nguoi tra gia
truge lién ké da tra it nhat mot bude gia; tra tron budce gia quy dinh.

* Gi4 tra khong hop 1&: Gié tra 1an ddu tién (Vong dau tién, vong s6 1) thép
hon gi4 khoi diém. Nguoi tra gia sau tra gia bang hodc thip hon gid ma ngudi tra
gid trudce lién ké da tra; tra 1é bude gia quy dinh.

Gia tra khong hop 1& s& khong duoc cong nhan va gia tra sé dugc tiép tuc tir
gid cla vong trude lién ké.

Piéu 11. Xir Iy tién diit truéc:

11.1. Ngudi tring ddu gia: Truong hop tring dau gia thi khoan tién dat trudc
va tién lai (néu c0O) duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két
hodc thuc hién hop déng mua bén tai san déu gia.



11.2. Nguoi khong tring diu gia: Khong vi pham quy ché s& duge Cong ty
tra lai chim nhét trong vong 03 ngay lam viéc (ké tir ngay phién diu gi két thic).

11.3. Nguoi tham gia dau gia khong dwoc nhén lai tién dit trudce trong
cac truwong hop sau day:

- D3 ndp tién dit trude nhung khong tham gia phién ddu gia, budi cong bd gia
ma khéng thudc trudng hop bat kha khang;

- Bi truat quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diéu 16
Quy ché nay;

- Tir chéi ky bién ban d4u gi4 theo quy dinh;

- Rt lai gia d4 tra hodc gi4 d& chdp nhén theo quy dinh tai Didu 50 clia Luét
dAu gi4 tai san;

- Tlr chdi két qua tring dAu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cia Luat déu gia

11.4. Rut lai gia da tra, gia da chip nhén

- Tai phién dau gia thuc hién bang phuong thirc tra gia 1én theo hinh thirc déu
gi4 truc tiép bang 161 néi néu nguoi di tra gia cao nhat rat lai gia da tra trude khi
déu gid vién cong b6 ngudi tring du gia thi phién déu gia van tiép tuc va bt dau
tlr mtc gié ctia ngudi tra gia lién ké trude doé. |

- Nguoi rat lai gid da tra hodc rat lai gia da chdp nhén quy dinh bi trudt quyén
tham gia phién d4u gia khong duoc tra lai tién dat trude (S6 tién nay thude vé Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Duong).

11.5. Tir chdi két qua tring dau gia |

- Truong hop dau gia theo phwong thirc tra gia 1én, sau khi dau gia vién diéu
hanh phién déu gi4 da cong bd nguoi tring diu gia ma tai phién déu gia nguoi nay
tir chdi két qua triing ddu gia thi nguoi tra gia lién ké 1a ngudi tring dau gia, néu
gia lién ké dé cong voi khoan tién dat trude it nhéat bang gia da tra cla nguoi tir
chéi két qua trang déu gia va nguoi tra gia lién ké chap nhan mua tai san dau gia.

- Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dat truée nhé hon gia da tra cua
ngudi tir choi két qua tring dau gia hodc ngudi tra gia lien ké khong chép nhén
mua tai san dAu gia thi phién du gia khong thanh.

- Ngudi Tir chi két qua tring déu gia khong duoc tra lai tién dat trude (S6
tién nay thudc vé Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tam Duong)

Piéu 12. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia dau gia:

12.1. Nguoi tham gia dau gia c6 quyén:

- BPugc mua hé so tham gia dau gia.



- Puoc cung cép thong tin diy dii, xem tai san thuc té.

- Puoc tra lai tién d3t trude néu khong tring dAu gia, khéng vi pham quy ché
dau gia.

12.2. Nghia vu ciia nguoi tham gia dau gia:

- Nop don dang ky, ndp phi tham gia, ndp tién dat trude theo quy dinh.

- Chap hanh nghiém n6i quy, quy ché dau gia va cc quy dinh clia phap luét
vé dau gia.

- Tuan tha viéc diéu hanh cta déu gia vién

- C6 mit ding gid dé tham gia dau gia.

- Khéng gy mét trét tu, thong dong dim gia tai phién dau gia.

Pidu 13. Quyén va nghia vu ngudi tring dau gia:

13.1. Quyén loii ciia nguoi tring dau gia:

- Yéu ciu ngudi c6 tai san déu gia ky hop déng mua ban tai san déu gié theo
quy dinh cua phap luét;

- Puoc nhan tai san déu gia, c6 quyén so hitu doi véi tai san d4u gia theo quy
dinh cta phap luét;

- Puogc co quan nha nudc c6 thim quyén cip gidy chimg nhan quyén s& hity,
quyén sir dung tai san dau gia doi vai tai san phai dang ky quyén s¢ htru, quyén su
dung theo quy dinh cta phap luét;

- Céc quyén khac theo théa thuén trong hop dong mua bén tai san diu gia va
theo quy dinh cua phap luat.

13.2. Nghia vu ctiia nguoi tring dau gia:

- Ky bién ban ddu gi4, hop déng mua ban tai sin diu gié;

- Thanh toén day du tién mua tai sin ddu gia cho ngudi c6 tai san dau gia theo
thoa thuan trong hop ddng mua bén tai san dau gia hogc theo quy dinh cua phép
ludt co lién quan;

- Céc nghia vu khac theo thoa thuédn trong hop dong mua ban tai san dau gia
va theo quy dinh ctia phéap luat;

- Nhén tai san va hé so lién quan ding theo hién trang dd xem, chiu trach
nhiém di ké khai va ndp céc khoan phi va l¢ phi lién quan dén viéc sang tén, chiu
chi phi céng ching Hop dong mua ban tai san tring déau gia.

Piéu 14. Thanh to4n tién triing dau gia, giao tai sin cho ngudi tring dau gia

14.1. Thoi han thanh toan tién tring diu gia:




- Sau khi hop ddng mua ban dugc ky két, khach hang tring dAu gia co trach
nhiém nd du 100% s tién trang du gia (Sau khi da trir di b tién dat trudc da ndp
vao Céng ty) cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tam Duong trong thoi han
khong qua 30 ngay ké tir ngay dAu gia thanh va khong dugc ra han thém.

- Qua thoi han theo quy dinh nguoi tring dAu gia khong ndp du sb tién tring
d4u gia theo nhu Hop dong mua ban d3 ky két, da vi pham thoi han ndp tién thi s6
tién coc cho Hop déng mua ban s& thudc vé Chi cuc Thi hanh 4n dén su huyén
Tam Duong.

14.2. Théi gian, dia diém giao tai san cho khach hang tring diu gia:

- Sau khi khach hang ndp du sb tién tring dau gia, bén c6 tai san thuc hién
trinh tu, thi tuc dé ban giao tai san cho Nguoi mua duge tai san ban dau gia trong
thdi han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua duge tai san d4u gia nop du tién, co quan
thi hanh 4n déan su t6 chic viéc giao tai san cho ngudi mua dugc tai san dau gia,
trir truong hop cé su kién bét kha khang hodc trd ngai khach quan. Tb chirc, ca
nhan can trd, can thiép tréi phap luat din dén viéc cham giao tai sin ban déu gid
thanh ma gdy thiét hai thi phai boi thudng (Theo quy dinh tai Nghi dinh
152/2024/ND-CP ngay 15/11/2024 sira dbi b xung mét sé dieu cua Nghi dinh
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 quy dinh chi tiét va hudng dn thi hanh mot s6
diéu cua Luat Thi hanh 4n dan sy dugc sua d6i, bo sung mot s6 diéu theo Nghi
dinh sb 33/2020/NB-CP ngay 17/ 03/ 2020 cta Chinh phi)

- Trong trudong hop néu ngudi phai thi hanh an khong tu nguyén giao tai san
cho ngudi tring déu gia, thi thoi han giao nhan tai san cho ngudi tring ddu gia s&
dwoc thuc hién sau khi cudng ché giao tai san.

Piéu 15. Cac truong hop hoin, khong té chic dau gia:

- Theo yéu cAu bng vin béan ciia don vi ¢6 tai san, co quan ¢6 tham quyén.

- Vi ly do bét kha khang nhu thién tai, dich bénh, héa hoan.

- Hét han nhén ho so tham gia déu gia, ma khong cé ngudi hodc chi c6 mot
nguoi dang ky hd so tham gia.

Pidu 16. Cac hanh vi bi nghiém cam

Nghiém cam ngudi tham gia ddu gia, nguoi tring dau gia, ca nhan, t6 chirc
khac thuc hién cac hanh vi sau day:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky
tham gia dau gi4, tham gia phién dAu gia;

- Thong déng, méc nbi voi d4u gi4 vién, t6 chic hanh nghé déu gia tai san,
nguoi c6 tai san dau gia, nguoi tham gia déu gia khéc, ¢4 nhan, té chic khac dé
dim gi4, ndng gia, lam sai léch két qua déu gid tai san;




- Cén tr& hoat déng dau gié tai san; gay rdi, mat trat tu tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép dAu gia vién, nguoi tham gia d4u gia khac nhdm lam sai
léch két qua déu gié tai san;

- Nhan ty quyén tham gia dau gia ctia ngudi tham gia déu gid khac ddi voi tai
san ma minh ciing 13 ngudi tham gia diu gi tai san d6; nhén ty quyén tham gia
dau gia cia tir hai ngudi tham gia du gia tré 1én d6i véi cling mot tai san;

- Tham du phién dau gié trong truong hop vo, chc"‘mg, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing l1a ngudi tham gia dau gia dbi vai tai san do;

- Tham du phién ddu gia trong trudong hop cong ty me, cong ty con, céc
doanh nghiép ma cé nhan, t6 chtrc hodc nhém ca nhén, t6 chic c6 kha ning chi
phdi hoat déng cua doanh nghiép theo quy dinh cia phap luat vé doanh nghiép
cling 12 ngudi tham gia déu gia dbi véi tai san do.

Piéu 17. Piéu khoan thi hanh:

- Ngoai cac ndi dung quy dinh cua quy ché nay, cac ndi dung khac duoc thuc
hién theo quy dinh ctia Luat déu gia s6 01/2016/QH14, Luét déu gia tai san sira doi
s6: 37/2024/QH15 ngay ngay 27 thang 6 nam 2024 sira doi, bé xung mét sb dicu
cta Ludt diu gi4 tai san sb: 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat thi hanh 4n
dan su dugc stra d6i bd sung nam 2014.

- Trén déy la nhiing ndi dung quy ché déu gia tai san, Trong qua trinh thuc
hién c6 kho khin, vuéng méc khach hang phan anh vé Doanh nghiép du gia tu
nhan Trung Quén sé dién thoai: 0945.888.796 hodc Chi cuc Thi hanh an dén sy
huyén Tam Duong, Dién thoai: 0902.125.589./.

Noi nhan:

- Thanh vién tham dy ddu gid;

- Khdch hing tham gia dédu gid;
- Luu DN.
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