DOANH NGHIEP PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TU NHAN TRUNG QUAN Pic lap - Ty do - Hanh phiic

$6: 31/TB-DG Vinh Yén, ngay 27 théng 02 nam 2025

THONG BAO PAU GIA TAI SAN

1. T6 chire ¢6 Tai san du gia: Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tam
Duong, Pia chi: Thi trin Hop Hoa, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic

2. Tén t6 chire ddu gia: Doanh nghiép du gia tu nhan Trung Quéan.

Dia chi: Khu d6 thi Nam Vinh Yén, Thanh Trt, Vinh Yén, Vinh Phic.

3. Tén tai san, sb lrong, chit lwong, gidy tor phap ly lién quan, noi c6 tai
sin dau gia:

Tai san da dugc ké bién, xtr Iy ngay 26/12/2024 1a Quyén sir dung Thira dét
s6 1399, To ban dd s6 11, Dién tich 183,0m? (Trong d6 dét & tai nong thén
183,0m?), Dia chi: Thén L& Loi, x4 Hop Thinh (tIr ngay 01/01/2025 duoc doi tén
thanh xa Hoi Thinh), huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc da dugc cdp Gidy ching
nhan quyén sir dung dét quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét sb
DD 646662 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Vinh phuc cép ngay
26/08/2021 ding tén dng Nguyén Vin Toan va ba Ta Thi Kim Dung,

Do dac hién trang thuc té thira dat 1a 193,0m?, phan dién tich 10,0m? ngoai
gidy chimg nhén QSDD nay 1a do 6ng Nguyén Vin Toan va ba Ta Thi Kim Dung
tu ¥ x4y burc tuong trén bo kénh thoét nude, phan xay dung nay phai duoc pha do
khi co quan c¢6 thim quyén yéu cu va khong dugc bdi thuong.

Tai san trén dat: 01 nha cép 4 lop mai ton dién tich 36 m?, 01 bép c6 dién
tich 19 m? mai ton trude nha cé dién tich 17 m? céng trinh x4y dung niam 2008,
cting toan bd hé théng tuong, cong va cay cbi 1am 16¢ trén dét (Chi tiét c6 trong
Quy ché dau gid).

Chat luong tai san trén dat: Pa qua str dung, theo thuc té hién trang.

Noi ¢6 tai san: Thon Lé Loi, x4 Hoi Thinh, huyén Tam Duong.

4. Gia khéi diém ctia tai san dau gia: Tong gia trj dat va tai san trén dat la
2.009.233.000 dong (Bang chi: Hai ty, khéng trdm linh chin triéu, hai trém ba
muwoi ba nghin dong./,). Gié ban khong bao gom thué, céc loai phi, 18 phi chuyén
quyén theo quy dinh va cac chi phi khac lién quan dén tai san do ngudi tring déu
gié chiu. Buée gia: 10.000.000 dong (Muoi triéu dong) 1a mirc chénh léch gitra
lan tra gia sau so véi lan tra gid trude lidn ké. Bude gid duge ap dung tir 1an tra
gia thir 2 tré di (tir vong dau thir 2) cho dén khi khong c6 ngudi tra gia.

5. Hinh thire dau gia: Dau gia truc tiép bang 161 ndi tai phién dau gia.
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6. Phuong thirc ddu gia: Tra gia lén.

7. Thoi gian, dia diém xem tai san thuc té:

Céng ty t6 chiic cho khach hang xem tai san ciing toan bd hd so cé lién
quan trong gio hanh chinh 03 ngay lién tuc: 12+13+14/03/2025 (Khach c6 nhu
cau lién hé truée véi Cong ty). Pia diém: Thon Lé Loi, x4 Hoi Thinh, huyén
Tam Duong, tinh Vinh Phtc.

8. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia ddu gia:

Cé nhén khéng thudc cac truong hop quy dinh tai khoan 4, didu 38 Luét
déu gia tai san, Thudc déi tuong duoc Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh
tai khoan 1 Diéu 119 va khoan 4 Piéu 125 Luat Pat dai 2024 v cac quy dinh
khac ctia phap ludt c6 lién quan va di xem thuc té hién trang tai san cung ho so
lién quan c6 nhu ciu s& thuc hién ding ky tham gia dau gia thong qua viéc ndp
ho so tham gia dau gia hop I¢ va tién dit trude cho td chirc déu gia tai san theo
trinh tu va thoi gian cu thé nhu sau:

8.1. Thoi gian Bén hd so' moi tham gia dau gia va Tiép nhan hd so tham
gia d4u gia: Lién tuc trong gid hanh chinh ngay lam viéc bat dau tir 07 gio 30
phit ngay 28/02/2025, Hét han vao 16 gid 30 phit ngay 18/03/2025.

Tién mua hd so moi tham gia déu gia: 400.000 dong (Bon trdm nghin dong).

Pia diém ban va tiép nhan hd so: Doanh nghiép d4u gi4 tu nhan Trung Quan.

8.2. Tién dit trudc, thoi gian ndp tien dat trude:

Tién dit trude tham gia déu gia: 401.846.600 dong (Bon trdam linh mét triéu,
tém trdm bon muoi séu nghin, sau trdm dong); Tién dat trude duge Nop vao SO
tai khoan cia Doanh nghiép dau gia tu nhan Trung Quan: 1033.51.5678 tai Ngan
hang thuong mai c¢6 phan ngoai thuong Viét Nam-CN Vinh Phiic (Vietcombank).

Thoi gian: Bat dau tir 07 gid 30 phut ngay 28/02/2025, Hét han vao 16 gid
30 phut ngay 18/03/2025.

9. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia:

Thoi gian: Tir 08h30° ngay 21/03/2025.

Dia diém: Tai hoi truong UBND xa Hai Thinh, huyén Tam Duong.

Chi tiét lién hé Doanh nghiép dau gia tu nhan Trung Quén, Pién thoai:
0945.888.796 hodac Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Duong, Dién thoai:
0902.125.589./.

Noi Illlf:lll: J'/ . \G .
- Chi Cuc THADS huyén Tam Duong dé (B/c); ﬂ ({J;:i:\(lvllﬂl l\!l[;::j__-}:-w\llz
- Bao VP dang tin ngay 28/02/2025. 1A TUNHAN
- Khach hang tham gia ddu gia dé (T/h); \ & &b

- Luu DN. A



DOANH NGHIEP PAU GIA TU NHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG QUAN Péc lap - Tw do - Hanh phiie

Vinh Yén, ngay 27 thang 02 nam 2025
QUY CHE
PAU GIA TAI SAN THI HANH AN
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 31/QD-CT ngay 27/02/2025
ctia Doanh nghiép déau gia tw nhan Trung Quén)

CHUONG I
Nhirng quy dinh chung

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, dbi tuong ap dung:

1.1. Pham vi diéu chinh: Quy ché ddu gia tai san ké bién thi hanh 4n quy
dinh nguyén tic, trinh tu, thi tuc va cac ndi dung khéc lién quan dén dau gia tai
san ké bién thi hanh an ctia Chi cuc Thi hanh dn dan su huyén Tam Duong theo
quy dinh ctia cac van ban quy pham phap luat c¢6 lién quan.

1.2. P6i twong ap dung: Doanh nghiép déu gia tu nhan Trung Quén, Pau gia
vién didu hanh phién ddu gia, cic nhan vién cia Cong ty va cac T chirc ca nhan
tham gia dau gié.

1.3. T6 chirc ¢6 Tai san ddu gia: Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tam
Duong, tinh Vinh Phtc. Dia chi: Thi trin Hop Hoa, huyén Tam Duong, tinh Vinh
Phuc.

1.4. Tén t6 chirc ddu gia: Doanh nghiép ddu gia tw nhan Trung Quén.

Dia chi: Khu d6 thi Nam Vinh Yén, Thanh Tru, Vinh Yén, Vinh Phuc.

Piéu 2. Tén tai san, so lwgng, chat lwong, gidy to phap Iy lién quan, noi
¢6 tai san dau gia:

Tai san da duge ké bién, xir Iy ngdy 26/12/2024 1a Quyén sir dung Thira dat
s6 1399, To ban d6 s6 11, Dién tich 183,0m? (Trong d6 dat & tai nong thon
183,0m?), Dia chi: Thén Lé Loi, xa Hop Thinh (tir ngay 01/01/2025 dugc doi tén
thanh x4 Hai Thinh), huyén Tam Duong, tinh Vinh Phtic da dugc cép Gidy ching
nhédn quyén st dung dét quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét sé DD
646662 do S& Tai nguyén va M6i trudng tinh Vinh phlc cép ngay 26/08/2021
dung tén 6ng Nguyén Vin Toan va ba Ta Thi Kim Dung,

Do dac hién trang thuc té thira dit 1a 193,0m?, phan dién tich 10,0m® ngai
gidy chimg nhan QSDD nay la do 6ng Nguyén Vin Toan va ba Ta Thi Kim Dung
tu y xdy buc tuong trén bo kénh thoat nudc, phan xdy dung nay phai dugc phé d
khi co quan c6 thAm quyén yéu cau va khong dugc boi thudng.

Tai sén trén d4t: 01 nha cAp 4 lop méi ton dién tich 36 m% 01 bép c6 dién
tich 19 m2, mai ton trude nha cé dién tich 17 m?, Buc tudng 10 xdy gach dai 20m
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cao 2.35m phia sau nha, trudc nha tuong xay 07 tru cao 2.35m. Giap duong nhua
co 02 tru céng cao 1.80m, 02 canh cong sat bat vao 02 tru céng, rong 3m, ¢6 hang
rao hop kém cao Im dai 6,40m han trén birc tuong 0,8m, 03 cay cau da co qua, 02
cdy sdu duong kinh 35cm/ cay.

Chét lugng tai san trén dét: Da qua sir dung, theo thuc té hién trang.

Pia chi cia tai san: Thon Lé Loi, xd Ho1 Thinh, huyén Tam Duong, tinh
Vinh Phic

Gia khéi diém caa tai san ddu gia: Tong gid tri dat va tai san trén dat 1a
2.009.233.000 dong (Bang chit: Hai ty, khéng tram linh chin triéu, hai trdm ba
muoi ba nghin dong./.). Gia ban khong bao g(:‘)m thué, céc loai phi, 1& phi chuyén
quyén theo quy dinh cta phéap ludt va cac chi phi khéc lién quan dén tai san do
nguoi tring dau gia chiu.

Buérc gig: 10.000.000 ddng (Muoi triéu dong) 1a mic chénh léch gitra lan tra
gid sau so voi 1an tra gid trude lién ké. Bude gia dugc ap dung tir lan tra gia thir 2
tré di (tir vong dau thir 2) cho dén khi khong c6 ngudi tra gia.

* Khach hang lwu y: Toan bd Pong tién thanh toén bao gom Tién dat coc va
Tién thanh toan tring ddu gia chi st dung la Tién Viét Nam Dong (VND).

* Ho so, gidy to lién quan dén tai san:

- Ban 4n sb 03/2023/KDTM-ST ngay 29/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phé Phiic Yén, tinh Vinh Phuc; Thong bao stra chira bd sung Ban an s6 01/TB-TA
ngay 10/7/2024; S& 02/TB-TA ngay 02/10/2024 cta Toda 4n nhan dan thanh phd
Phuic Yén;

- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sé 441/QD-THA ngay 19/4/2024 cia
Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh én dan sy huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic;

- Quyét dinh vé& viéc sta doi, bd xung Quyét dinh thi hanh 4n s6 01/QDb-
CCTHADS ngay 01/11/2024 ctia Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Tam Duong;

- Quyét dinh cudng ché ké bién, xua 1y tai san s 01/QD-CCTHADS ngay
06/11/2024 ctia Chép hanh vién Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh én déan sy huyén
Tam Duong; Bién ban ké bién, xtr ly tai san ngay 26/12/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an déan su huyén Tam Duong.

Pidu 3. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia ddu gia:

3.1. Piéu kién dugc ding ky tham gia dau gia:

C4 nhan khong thudc céc trudng hop quy dinh tai khoan 4, diéu 38 Luét dau
gia tai san, Thudc ddi tuong duoc Nha nude giao dat, cho thué dét quy dinh tai
khoan 1 Diéu 119 va khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai 2024 va cac quy dinh khéc
ctia phép luét c6 lién quan sé thuc hién ding ky tham gia dau gia théng qua viée
ndp hd so tham gia ddu gia hop 18 va tién dit trude cho t chic déu gié tai san.



Pa xem thuc té hién trang cla tai san dua ra dau gia ciing nhu toan b ho so
gidy to phap 1y c6 lién quan (Do sau khi trung dau gia, khach hang duge cung
cAp ban sao y cac gidy to d6 ma khong co sy stra chita bd xung dé cho khach
hang tu di ké khai va lam céc thu tuc sang tén chuyén quyén theo quy dinh)

Pa mua hd so, ndp phi tham gia dau gia day du;

D3 ndp di sb tién dit trude theo quy dinh;

Da ndp dit Hd so ding ky tham gia dau gia ding thoi gian theo théng béo.

C4 nhan, t6 chirc ding ky tham gia dAu gi4 thong qua viéc nop hé so tham
gia déu gia hop 1€ va tién dit trude cho t chic déu gia tai san theo quy dinh va
quy dinh khé4c cta phap luat c6 lién quan. Trong trueong hop phap luat co quy
dinh v& diéu kién khi tham gia déu gi4 thi ngudi tham gia diu gia phai dap tng
didu kién d6. Nguoi tham gia dAu gia co thé uy quyén biang vin ban cho ngudi
khéc thay mat minh tham gia dau gié.

3.2. Nhitng nguoi sau diy khong dwoc ding ky tham gia dau gia:

Nguoi khong cé nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché ning
luc hanh vi dan su, ngudi ¢6 kho khidn trong nhén thic, lam cha hanh vi hoac
ngudi tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khong nhan thirc, lam chi dwoc hanh
vi cuia minh;

Nguoi lam viéc trong t6 chire ddu gid tai san thuc hién phién ddu gi4; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta ddu gia vién didu hanh phién
dau gia; nguol truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chf")ng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

Nguoi duge chti s¢ hitu tai san uy quyén xir ly tai san, nguoi c6 quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu du gia tai san, nguoi co quyén quyet
dinh ban tai san clia nguoi khac theo quy dinh cta phap luat (Cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi nay khong duge dang ky tham gia déu gia);

Ngudi khong c6 quyén mua tai san dAu gia theo quy dinh ctia phép luat ap
dung d6i vdi loai tai san ké bién dam bao thi hanh an. '

Diéu 4. Thoi gian, dia diem xem tai sin dau gia

Cong ty t& chtrc cho khach hang xem tai san cing toan bd ho so ¢6 lién quan
trong gio hanh chinh 03 ngay lién tuc: 12+13+14/03/2025 (Khéch ¢6 nhu cau lién
hé trude voi Cong ty). Dia diém: Thon Lé Loi, xa Hoi Thinh, huyén Tam Duong,
tinh Vinh Phuc.

(Truc‘mg hop khéach hang da ndp tién dat trudc tham gia dau gia, trudc ngly
dau gia t6i thiéu mot ngdy ma chua di xem do su kién bat kha khang s€ duo’c
Cong ty phm hop véi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Duong sap xép di
xem thuc té tai san trude khi vao phién déu gia)



Chu y: Khach hang co nhu cau, phai xem ky hién trang, chat luong, s luong
gid tri tai san truéc khi tham gia dau giG. Khi dd tring dau gid ma khiéu nai sé
khéng dwoc gidi quyét.

Piéu 5. Thoi gian Ban hd so moi tham gia déu gia va Tiép nhin hd so
tham gia ddu gia: Lién tuc trong gio hanh chinh ngay lam viéc bat dau tir 07 gid
30 phit ngay 28/02/2025, Hét han vao 16 gio 30 phit ngay 18/03/2025.

Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 400.000 ddng (Bon trdm nghin dong).

Pia diém bén va tiép nhan hd so: Doanh nghiép déu gia tw nhan Trung Quan.

- H6 so moi tham gia dau gia bao gom:

* Phiéu dang ky tham gia dau gia;

* Quy ché phién dau gié;

* Gidy xdc nhan da xem tai san va Hd so lién quan dén tai san;
* Tai liéu lién quan dén tai san dau gid.

- Nop Ho so tham gia dau gid bao goém cdc gidy to sau:

* Phiéu dang ky tham gia dAu gié;

* Ban sao Can cudc cong dan

* Gidy to chimg minh d& nop tién da sb tién dt trudc.

* Gidy xéc nhan di xem tai san va Ho so lién quan dén tai san;

Pidu 6. Tién dit trude, thoi gian ndp tien dit trude:

Tién dit truéc tham gia du gia: 401.846.600 dong (Bon tram linh mét triéu,
tém trim bon muoi sdu nghif:z, sdu trdm déng); Tién dat trude duoc Nop vao S6 tai
khoan ctia Doanh nghiép dau gia tu nhan Trung Quan: 1033.51.5678 tai Ngan
hang thuong mai cd phan ngoai thuong Viét Nam-CN Vinh Phuc (Vietcombank).

Thoi gian: Bét dau tir 07 gid 30 phit ngay 28/02/2025, Hét han vao 16 gid 30
phut ngay 18/03/2025.

(S6 tai khoan dy phong: 116.69.26.56789 mo tai Ngan hang thuong mai o
phan Cong thuong Viét Nam - CN Binh Xuyén - Chi diing trong truong hop so tai
khoan trén bi nghén mang hodc o).

- 86 tidn dat trude chi duge cong nhin khi bao Cé dén tai ‘khoén Cong ty ding
thoi gian quy dinh, khong dugc céng nhan tai thoi diem ndp tién (Khach hang ndp
tién trudc thoi gian nhung Cong ty khong nhan duge sé coi la qua thoi gian khong
cong nhan).

Piéu 7. Hinh thirc, phuong thire dau gia

- Hinh thtc ddu gia: Pau gia truc tiép bang |61 néi tai phién dau gia

- Phuong thic déu gia: Tra gia 1én

Piéu 8. Thoi gian dia diém t6 chirc phién dau gia:

- Thoi gian: TU 08h30° ngay 21/03/2025.



- Pia diém: Tai hdi truong UBND x& Hoi Thinh, huyén Tam Duong.

- Chit y: Khdch hong dén mudn, ving mdt do truong hop bt kha khdng can
dién thong bao trudc cho Cong ty.

CHUONG II
Trinh tw, thi tuc dau gia

Piéu 9. Nguyén tic diu gia:

- Tuéan thu quy dinh cua phap luét.

- Bao dam tinh doc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, céng bz“ing, khach
quan.

. Bao vé quyén, loi ich hop phap clia ngudi c6 tai san déu gia, nguoi tham gia
dau gia, nguoi tring dau gia, ngudi mua dugc tai san dau gia, to chic dau gia tai
san, dau gia vién.

- Phién dé}u gi4 phai do ddu gia vién diéu hanh, trir trudng hop phién dau gia
do Hoi dong dau gia tai san thuc hién.

* Trude khi mé phién bdn déu gid 0{ ngay lam viéc, nguwoi phai thi hanh dn
co quyén nhin lgi tai san néu ngp du tién ﬂ,u' hanh an va {hanh todn cc?c chi phi
thuc té, hop ly da phat sinh tu viéc cuong ché thi hanh an, t6 chirc ban dau gia.

Nguoi phdi thi hanh dn c6 trach nhiém hoan tra phi ton thue té, hop 1y cho
nguoi dang ky mua tai san. Muic phi ton do cac bén thoa thudn; khong thoa thudn
duoc thi yéu cau Toa giai quyét (Theo khoan 5 diéu 101 Ludt thi hanh an dan su
nam 2008).

Piéu 10. Trinh tu tién hanh phién dau gia:

10.1. Tha tuc vao phong dAu gia: Chi cé nhitng ngudi da didu kién tham du
dau gia mdéi duge lam tha tuc vao phong dau gia, nguoi tham gia dau gia phai xuat
trinh CMND/CCCD, van ban uy quyén (déi voi truong hop dugce uy quyén).

- 01 bd hd so chi duge 01 ngudi tham gia diu gia.

10.2. Khai mac phién dau gia:

- Tai phién dAu gi4, dau gia vién diéu hanh gidi thiéu dai biéu, khach mai, gioi
thiéu ban than, nguoi gilflp Viéc,’c{:‘)ng bo darﬂ} sach khach f}émg tham gia dau gia. Gigi
thiéu tai san dua ra dau gia, nhac lai Quy ché, gia khoi diém. Tra 101 céc cau hoi cua
khach hang tham gia dau gia va cac ndi dung khac theo quy ché phién dau gia.

10.3. Piu gia trye tiép bang 101 néi tai phién dau gia:

* Péu gia vién diéu hanh phién d4u gia theo trinh tw sau day:

- Gi6i thiéu tai san dau gié;

- Nhic lai mirc gia khoi diem;

- Théng béo budc gia va khoang thoi gian ti da giita céc lan tra gia;

- Hudng dan céch tra gia ctia nguoi tham gia dau gia;



- Diéu hanh viéc tra gia, chap nhan gia theo quy dinh .

- Thoi gian cho mdi lan tra gia khong qua 03 phut. Néu qué 03 phut khong c6
ngudi tra gia DAu gia vién béat dau thyuc hién nhéc lai gia tra cao nhét cua vong dau
3 lan dé xac dinh nguoi trung déu gia.

* Viéc tra gia dwoc thye hién nhw sau:

- Péu gi4 vién yéu cau ngudi tham gia dau gia thuc hign viée tra gia;

- Ngudi tham gia déu gia thuc hién viéc tra gia, Ngudi tra gia déu tién (Vong
dAu sé 1) co gia tra phai it nhit bing gia khai didm. Ngudi tra gia sau phai tra gia
cao hon gid ma ngudi tra gid trudce lién ké da tra it nhat 13 mot bude gia (Khach
hang tuy y tra s6 lwong bude gia cho vong dau, VD: Cé thé cong mdt bude gia, hai
budc gi4 hodc nhidu hon);

- Khéch hang c¢6 nhu cdu tra gia s& gio sb tich ké 18n, du gia vién s& goi tra
gia theo thu tu gio s6 (Khéch hang gio sd trude s ¢6 quyén tra gia trudce). Truong
hop cung lac ¢6 nhiéu khach hang cung gio tich ké mudn tra gia, dau gia vién s&
goi ngau nhién.

- Khéch hang chi dugc tra gia sau khi duge Pau gia vién moi tra gia, khong
duoc tu y ding 1én tra gia tai phién du gia. Gid tra chi dugc cong nhan khi dugc
d4u gia vién cong bd.

- P4u gia vién cong bd gia da tra sau mdi lan nguoi tham gia déu gid, tra gid
va dé nghi nhiing ngudi tham gia déu gia khéc tiép tuc tra gia;

- DAu gia vién cbng bd ngudi di tra gia cao nhit 13 nguoi tring déu gia sau
khi nhic lai 03 14n gia cao nhét da tra ma khong c6 ngudi tra gia cao hon;

- Khi vao phong diu gia mdi khach hang dugc phat mot s6 Tich ké, khach
hang s& ngdi dung vi tri ghé ma cong ty huéng dan (S6 dan trén ghé va s6 tich ké
s& tring nhau), khong dugc doi chd ngdi cho nhau vi sé Tich ké duoc 4n dinh cho
tung khach hang.

- Trudng hop khéch hang tra gia véi “Tiéng dia phuong”, néi ngong, ndi
l4p... s& duoc dau gia vién xdc minh mirc gia tra trude khi cong bd.

- Chii y: Khéng gidi han s6 lan tra gia va s6 budce gia cia mot ngudi, khach
hang luu gitt bao quan s6 tich ké da duoc phat va tra lai khi ra khoi phong déu gia
(Mét sb Tich ké da phat khich hang s& phai dén bu 100.000 dong cho Cong ty)

* Gia tra hop 18: Gia tra 1an dAu tién (Vong dau tién, vong sb 1) phai it nhat
bang gia khoi diém. Ngudi tra gid sau phai tra gia cao hon gia ma nguoi tra gia
trude lién ké da tra it nhat mot bude gié; tra tron bude gia quy dinh,

* Gi4 tra khong hop 16: Gia tra 1an dau tién (Vong dau tién, vong s 1) thép
hon gia khoi diém. Nguoi tra gid sau tra gia bing hodc thip hon gida ma nguoi tra
gia trude lién ké da tra; tra 1& bude gia quy dinh.



* Trong trudng hop PAu gia vién phét hién khach hang tham du phlen déu gia
c6 déu hiéu tra gid khong ngimg du gid tri da cao bét thudng, nhdm phé dbi can 110'
phién dau gi4 khong thanh cong thi lic do Pau gia vién s& quyét dinh gi6i han sb
vong déu khi duoc su dong y cua Nguoi c6 tai san cling nhu dai biéu chimg kién
tham dur.

Gia tra khong horp Ié s& khong dugc cong nhan va gia tra s& dugc tiép tuc tir
gia clia vong trude lidn ké.

Piéu 11. Xir ly tidn dat truwoc:

11.1. Nguon tring diu gia: Truong horp tring dau gia thi khoan tién dat trude
va tién lai (néu c6) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két
hoéc thuc hién hop dong mua bén tai san dau gia.

11.2. Ngum khong tring diu gia: Khong vi pham quy ché s& dugc Cong ty
tra lai chdm nhét trong vong 03 ngay lam viéc (ké tir ngay phién déu gia két thuc).

11.3. Ngudi tham gia diu gia khong dwge nhin lai tién dit truée trong
cac truong hop sau diy:

- D4 ndp tién dat truée nhung khong tham gia phién du gia, budi cong bb gia
ma khong thudc tru'c‘:mg hop bat kha khang;

- Bj truat quyén tham gia du gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diéu 16
Quy ché nay;

- Ttr chéi ky bién ban dAu gi4 theo quy dinh;

- Rut lai gia da tra hodc gia di chap nhin theo quy dinh tai Piéu 50 ciia Luat
dau gia tai san;

- Tir chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luét ddu gia

11.4. Rit lai gia da tra, gia da chap nhin

- Tai phién diu gi4 thuc hién biang phuong thirc tfé gia lén theo hinh thirc dau
gia truc tiép bang loi n6i néu ngudi da tra gia cao nhat rat lai gia da tra trude khi
dau gia vién cong bd ngudi triing dau gi4 thi phién d4u gia van tiép tuc va bat dau
tor mrc gia cua nguoi tra gia lién ké trude do.

- Nguoi rat lai gia da tra hodc rat lai gla da chip nhan quy dinh bj truat quyen

tham gia phién diu gia khong dugc tra lai tién dit trude (S tién nay thudc ve Chi
cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Tam Duong).

11.5. Tir chdi két qua tring ddu gia

- Truc‘mg hop dau gi4 theo phuong thirc tra gid 1én, sau khi déu gia vién diéu
hanh phxen dau gia da cong b6 nguoi trang diu gia ma tai phién dau gla nguoi nay
tir chéi két qua tr (ng dau gia thi ngum tra gia lién ké 1a nguoi tring du gid, néu
gia lién k& d6 cong vai khoan tién dit trude it nhét bang gia da tra cua nguoi tu
chéi két qua trang dau gid va nguoi tra gia lién ké chip nhan mua tai san dau gla.



- Tm(‘m’g hgp gi4 lién ké cong véi khoan tién dat trude nhé hon gia da trd cia
nguoi tur chéi’ két qua trung d;éiu gi4 hodic ngudi tra gia lién k& khong chip nhan
mua tai san dau gia thi phién dau gia khong thanh.

e Nguoi Tu chéi két qua tring déu gia khong duogc tra lai tién dat trude (SH
tién nay thudc vé Chi cuc Thi hanh an déan su huyén Tam Duong)

Diéu 12. Quyén va nghia vu ciia nguwoi tham gia dau gia:

12.1. Ngudi tham gia dau gia c6 quyen:

- Puoc mua hé so tham gia dau gié.

- Puoc cung cép thong tin day du, xem tai san thuc té.

- Puoc tra lai tién dit trude néu khong tring dau gid, khoéng vi pham quy ché
dau gia.

12.2. Nghia vu ciia ngudi tham gia dau gia:

- Nop don dang ky, ndp phi tham gia, nop tién dit trude theo quy dinh.

- Chép hanh nghiém ndi quy, quy ché dAu gia va cc quy dinh ctia phép ludt vé
dau gia.

- Tuén thu viée diéu hanh cta dau gia vién

- Co mat dang gid dé tham gia dau gia.

- Khong gay mét trat tu, thong dong dim gia tai phién dau gia.

Piéu 13. Quyén va nghia vu nguoi tring dau gia:

13.1. Quyén loi ciia ngudi tring diu gia:

- Yéu cAu ngudi c6 tai san déu gia ky hop ddng mua ban tai san déu gia theo
quy dinh cta phép luat;

- Duoc nhén tai san déu gid, c6 quyén sé hiru déi v6i tai san dAu gia theo quy

dinh cua phap luat;

- Pugc co quan nh::i nudce ¢ thim quyén cp gidy ching phén quyén sé hitu,
quyén st dung tai san dau gia doi vdi tai san phai dang ky quyén s& hitu, quyén su
dung theo quy dinh cua phap luat; :

- Céc quyén khéc theo thoa thuan trong hop dong mua bén tai san ddu gid va
theo quy dinh cua phap luat.

13.2. Nghia vu ciia nguoi tring dau gia:

- Ky bién ban dau gia, hop df“mg mua ban tai san déu gia;

- Thanh toan ddy du tién mua tai san ddu gié cho ngudi c6 tai san dau gia theo
thoa thuan trong hop dong mua ban tai san dau gia hoac theo quy dinh cua phép
ludt cé lién quan;

- Céc nghia vu khac theo thoa thuan trong hgp déng mua bén tai san dau gia
va theo quy dinh cua phap luat;



- Nhéan tai san va hd so lién quan ding theo hién trang dd xem, chiu trach
nhiém di ké khai va ndp céc khoan phi va 18 phi lién quan dén viéc sang tén, chiu
chi phi céng chirng Hop ddng mua ban tai san tring dau gié.

Piéu 14. Thanh toan tién tring dau gi4, giao tai sdn cho ngudi triing dAu gia

14.1. Thoi han thanh todn tién tring diu gia:

- Sau khi hop dong mua ban duge ky két, khach hang tring dau gia cé trach
nhiém ndp da 100% sb tién tring dau gia (Sau khi da trir di sb tién dit trude da
nop vao Coéng ty) cho Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tam Duong trong thoi
han khong qué 30 ngay ké tir ngay déu gia thanh va khéng dwoc ra han thém.

- Qua thoi han theo quy dinh ngudi tring dau gia khéng ndp du s tién tring
d4u gia theo nhu Hop ddng mua ban da ky két, da vi pham thoi han ndp tién thi s6
tién coc cho Hop ddng mua ban sé thudc vé Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén
Tam Duong.

14.2. Thoi gian, dia diém giao tai san cho khach hang tring dau gia:

- Sau khi khach hang ndp dua sb tién trang ddu gia, bén co tai san thuc hién
trinh ty, tht tuc dé ban giao tai san cho Ngudi mua dugc tai san ban dau gia trong
thoi han 60 ngay ké tir ngay nguoi mua dugc tai sin d4u gia nop da tién, co quan
thi hanh 4n dan su td chirc viée giao tai san cho ngudi mua duge tai san dau gia,
trir truong hop cd su kién bit kha khang hodc trd ngai khach quan. T6 chue, ca
nhén can tré, can thiép trai phap luat ddn dén viéc chdm giao tai san bén dau gia
thanh ma gdy thiét hai thi phai bdi thuong (Theo quy dinh tai Nghi dinh
152/2024/ND-CP ngay 15/11/2024 sira d6i bd xung mot sé didu ciia Nghj dinh
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6
diéu cta Luét Thi hanh an dan su duoc sira doi, bd sung mot s6 diéu theo Nghi
dinh sb 33/2020/ND-CP ngay 17/ 03/ 2020 ctia Chinh pht)

- Trong trudng hop néu ngudi phai thi hanh an khong tu nguyén giao tai san
cho ngudi trang déu gia, thi thoi han giao nhén tai san cho ngudi trang dAu gia sé
duge thue hién sau khi cudng ché giao tai san.

Piéu 15. Cac truong hop hodn, khong t6 chire ddu gia:

- Theo yéu cau bang van ban cia don vi ¢6 tai san, co quan cé thdm quyeén.

- Vi Iy do bat kha khang nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan.

- Hét han nhan hd so tham gia dau gia, ma khong c6 nguoi hodc chi cd mot
ngudi ding ky ho so tham gia.

Piéu 16. Cac hanh vi bi nghiém cim

Nghiém cidm nguoi tham gia dau gid, ngudi tring dAu gid, ca nhan, t chic
khdc thuc hién cac hanh vi sau day:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham gia phién dau gia;



- Thong dong, mée ndi véi dau gia vién, td chirc hanh nghe dau gia tai san,
ngudi c6 tai san dau gia, nguoi tham gla dau gia khac, ca nhan, td chirc khac dé
dim gia, nang gia, lam sai 1éch két qua déu gia tai san;

- Can tro hoat dong déu gia tai san; gay roi, mat trét tu tai phién déu gia;

- Pe doa, cuding ép déu gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai
léch két qua déu gia tai san;

- Nhén ty quyén tham gia d4u gia ctia ngudi tham gia dau gia khac d6i véi tai
san ma minh cling la nguoi tham gia ddu gia tai san do6; nhan uy quyén tham gia
d4u gid cua tir hai ngudi tham gia dhu gié tro 1én d6i voi cling mot tai san;

- Tham dy phién déu gia trong trudong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing la nguoi tham gia déu gia dbi vai tai san do;

- Tham du phién dau gié trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma cé nhén, t6 chirc hogc nhém cé nhan, t6 chic co kha nang chi

phdi hoat dong ctia doanh ngh1ep theo quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép
cling la nguoi tham gia dAu gia dbi vai tai san do.

Piéu 17. Pidu khoan thi hanh:

- Ngoai céac ndi dung quy dinh cua quy ché nay, cac ndi dung khac dugc thuc
hl&l’l theo quy dinh cua Luét d4u gid sb 01/2016/QH14, Luat d4u gia tai san sira d6i
s6: 37/2024/QH15 ngay ngay 27 thang 6 nam 2024 stra doi, bo xung mot s6 diéu
ctia Luat ddu gia tai san s6: 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét thi hanh an
dan su dugc stra dbi bo sung ndm 2014.

- Trén déay la nhiing n01 dung quy ché déu gid ta1 san, Trong qua trinh thuc
hién c6 kho khan, vuo’ng mac khach hang phan anh vé Doanh nghiép dau gia tu
nhan Trung Quén sb dién thoai: 0945.888.796 hodc Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Tam Duong, Dién thoai: 0902.125.589./.

Noi nhan:

- Thémh vién tham dy dau gid;

- Khdch hang tham gia ddu gid;
- Luu DN.
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